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Antrag auf Umsetzung von Totalunternehmerverfahren fiir zukiinftige stadtischen HochbaumaBnahmen

Sehr geehrte Frau Blrgermeisterin,

wir befinden uns in einer sehr angespannten Haushaltslage und haben eingeschréankte personelle Kapazité-
ten in der Fachgruppe. Gleichzeitig ist in den kommenden Jahren dringend die Sanierungen unserer Grund-
schulen und ggf. auch ein Neubau erforderlich. Auch weitere Projekte wie z. B. Feuerwehrgeratehduser mis-
sen realisiert werden. Leider kam es bei den letzten gréBeren BaumaBnamen immer wieder zu Verzégerun-
gen und erheblichen Kostensteigerungen. Einen wesentlichen Grund dafiir sehen wir im Verfahren der Ab-
wicklung. Zu nennen sind hier baubegleitende Planung, Einzelvergabe von Gewerken und dem damit verbun-
denen Risiko der terminlichen und technischen Koordination der Leistungen.

Ein TU (Totalunternehmer) kann hier einfach freier und schneller agieren. Die Schnittstelle Planer zur Hanse-
stadt Buxtehude und weiter zu den diversen Auftragnehmern reduziert sich deutlich. Probleme hinsichtlich
Qualitat, Termin und Kosten sind ausschlieBlich durch den TU zu klaren.

Wir beantragen daher, dass die Fachausschlsse und der Rat fur zukiinftige HochbaumaBnahmen z.B. Feu-
erwehrhauser, Grundschulen, Sanierung der Grundschulen wie folgt beschlieBen:

Sanierung der vorhandenen Hochbauten und ggf. Neubauten im Totalunternehmerverfahren, d.h. die
Gesamtabwicklung der Bauvorhaben inklusive Gesamtplanung, Bauantragsstellung und anschlieen-
der Bauausfiihrung laufen liber den Totalunternehmer.

Nur so kdnnen wir nach unserer Meinung die vorhandenen stadtischen Ressourcen (Personal und Kosten)
am effizientesten einsetzen, um unsere zukinftigen Bauprojekte im Budget und Zeitplan zu halten.

Bei weiteren Fragen stehen wir fir Erlauterungen gerne jederzeit zur Verfligung.

(P.S. fur Interessierte: Hinweis zur Info-Veranstaltung der Hochschule 21 am 23. April 2025, um 17:00 Uhr zu
dem Thema)

Mit freundlichen GriiBen

Heinrich Bréhan Olaf Riesterer Thomas Ringhoff

Anlage: mdglicher Verfahrensablauf TU
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Anlage : Ablauf eines mdglichen Totalunternehmerverfahrens:

1.Verfahren
Fiir die Sanierung der vorhandenen Hochbauten und ggf. den Neubau eines Hochbaus wird ein Totalun-
ternehmerverfahren durchgefiihrt mit folgendem Ablauf:

1.1 Bedarfsplanung
Die derzeit laufenden Arbeiten flir z.B. die Masterplanerstellung werden abgeschlossen und sind Grund-
lage flr die Fortfihrung des Verfahrens.

1.2 Teilnahmewettbewerb durchfiihren
Der Teilnahmewettbewerb dient der Auswahl von geeigneten Firmen flr das anschlieBende Ausschrei-
bungsverfahren. Dafiir werden von den sich bewerbenden Firmen Préaqualifikationsunterlagen und Eig-
nungsnachweise eingefordert. Fiir den Teilnahmewettbewerb wird den Bewerbern eine Baubeschreibung
zur Verfligung gestellt, die den beabsichtigten Leistungsumfang als Information beschreibt.

1.3 Ausschreibung und Vergabe im TU — Verfahren
Die nach dem Teilnahmewettbewerb ausgewahlten Bewerber erhalten die Ausschreibungsunterlagen.
Die Ausschreibung der geplanten Leistung erfolgt auf der Grundlage einer Funktionalausschreibung so-
wie Bestandsunterlagen und sonstigen bereits bestehenden Dokumenten. Die zukiinftigen Anforderun-
gen an die Schulen missen zu diesem Zeitpunkt verbindlich definiert sein. Die Bieter sind verpflichtet,
den Angebotsumfang ortlich zu prifen. Auf dieser Grundlage ermitteln die Bieter einen Pauschalpreis.
Nach Eingang der Angebote erfolgen Aufklarungsgesprache flir die abschlieBende Bewertung der Ange-
bote. Es erfolgt die Beauftragung des glinstigsten Bieters als TU fir alle Schulen. Das Verfahren wird
durch die Kanzlei geleitet.

1.4 Abwicklung
Die Abwicklung des gesamten Projektes erfolgt unter Fihrung der auftraggeberseitigen Projektsteuerung
und dem beauftragten TU.
Im Bauvertrag werden vor Auftragserteilung alle notwendigen Regelungen, insbesondere fur die zu er-
bringende Planungsleistung, Vergiitungsregelungen sowie Mehr- und Minderkostenregelungen und die
Terminplanung festgelegt.
Mit Auftragserteilung beginnt der TU mit der Planung flr die Erlangung der Baugenehmigung und der
anschlieBenden Ausflhrungsplanung flr die spatere Ausflhrung.
Die Kanzlei und auch das Planungsbiiro begleiten das Projekt bis zu diesem Zeitpunkt nur noch zur Kla-
rung ggf. auftretender Unstimmigkeiten.

2.Projektbeteiligte
2.1 Technisches Controlling
Das Technische Controlling erfolgt grundsétzlich durch die Hansestadt Buxtehude mit einem von der

Stadt beauftragten dafiir geeignetem Buro.

2.2 Vergaberechtliche Begleitung
Die vergaberechtliche Begleitung erfolgt durch eine fiir diese Verfahren qualifizierte Kanzlei. Beauftra-

gung durch die Stadt.

2.3 Funktionalausschreibung
Fur die Erstellung der Funktionalausschreibung fiir alle zu sanierenden bzw. ggf. die neu zu errichtende
Schule ist ein flir diese Aufgabe qualifiziertes Biiro zu beauftragen. Beauftragung durch die Stadt.

2.4 Totalunternehmer
Nach Abschluss des unter Pkt. 1.3 beschriebenen Verfahrens ist ein Totalunternehmer festgelegt. Dieser

ist alleiniger Ansprechpartner fir die Stadt.



